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DATOS DE LOCALIZACION:

Demarcacion: D.H. CANTABRICO ORIENTAL
Autoridad Comp . CONFEDERACION HIDROGRAFICA DEL CANTABRICO (CHC)
Subcuenca: ES023MARCO2601
Caucels: RIO ARAXES
Micleols afectadols: ARRIBE / ATALLU
Municipio/s: Araitz
Provincia / Temitorio Historico:
Comunidad Autonoma: NAVARRA
ORIGEN DE LA INUNDACION: l FLUVIAL
DATOS HISTORICOS:
N° de Eventos registrados: 1
Afios: 1983
DATOS RIESGO POTENCIAL:
Area de riesgo (Has.): 19.46
Longitud del tramo (Km.): 1.272
CATEGORIAS DE RIESGO
Salud Humana: ] Industrias SEVESO: g
Patrimonio Cultural; x| e
Actividad Economica: x|
Infraestructuras: X
Medio Ambiente: x]
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- Solo podran ser autorizados por la Administracion Hidraulica los usos vy
actividades permitidos en esta zona que no presenten vulnerabilidad frente a las
avenidas y que no supongan una reduccion significativa de la capacidad de
desague de dicha zona.

- Con caracter general NO podran ser autorizados:

a)
b)
c)
d)

e)
f)

g)

Garajes y sotfanos.
Las acampadas, en ningin caso.
Nuevas edificaciones.

Obras de consolidacion, aumento de volumen, modernizacion o incremento de su
valor de expropiacion o el cambio de uso de edificaciones, a excepcion de las
pequenas reparaciones.

Invernaderos, cerramientos y vallados que no sean permeables.
Rellenos y acopios de materiales o residuos de todo tipo.

Infraestructuras lineales disenadas de modo tendenfe al paralelismo con el cauce,
con excepcion de las de saneamiento, abastecimiento y ofras canalizaciones
subterraneas.

- Con caracter excepcional, en suelo urbanizado, se podra autorizar la construccion
de edificaciones ajustandose a los requisitos establecidos en la legislacion:

a)
b)

En solares con medianerias de edificacion consolidada a uno o a ambos lados.

En solares aislados completamente insertos en el interior del suelo urbanizado
preexistente.
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- Para las solicitfudes de autorizacion en suelo urbanizado, se podra exigir un
estudio hidraulico de detfalle que defina y justifique las medidas correctoras
necesarias, las cuales deberan ser en todo caso ambientalmente asumibles y no
agravar la inundabilidad y el riesgo preexistente en el enforno.

- Con caracter general NO podran ser autorizados:

a) Garajes y sotanos, salvo que se impermeabilicen con cierres estancos, dispongan de
res(eraderos sobre la cota de inundacién y CUyoS accesos se encuentren elevados
ante rampas o escalones.

b) Las acampadas en ninglin caso.

c) Las infraestructuras plblicas esenciales: centros escolares o sanitarios, residencias
de ancianos, parques de bomberos, efc.

d) Acopios de materiales o residuos de todo tipo.

- En el suelo urbanizado, salvo imposibilidad material
debidamente justificada, los nuevos usos residenciales
deberan disponerse a una cota no alcanzable por la
avenida de periodo de retorno de 500 anos.

- Esta limitacion se ampliara a todos los usos que
resulten vulnerables en ferrenos que se encuentren
en sifuacion basica de suelo rural.

Los cierres de parcela se dispondran siempre fuera de la
zona de servidumbre de cauces de 5 m de anchura.




¢Qué es un Plan General Municipal?
¢Cudl es su tramitacion?

Betelu en la acfualidad

Plan Territorial Supramunicipal POT2
El Plan General Municipal de Betelu
- EMOT. Objetivos y modelo

- Rio Araxes

- Plan Urbanistico Municipal
* Esquema
* (asco urbano
* Nuevos crecimientos
* Reservas de suelo
* Movilidad
* Equipamientos

* Suelo No Urbanizable
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Las parcelas cuentan con servicios
urbanos, accesos y forman parte de la frama urbana.

EDIFICACION CONSOLIDADA
EDIFICACION CATALOGADA
EDIFICACION AMPLIABLE Y ELEVABLE
PARCELAS LIBRES PRIVADAS

ACTUACIONES ASISTEMATICAS. NUEVA EDIFICACION en parcelas que cuenfa con
servicios urbanos, acceso y forman parte de la trama urbana.

Parcelas que contando
con servicios urbanos, acceso y formando parte de la trama urbana se prevé una
ordenacion sustancialmente diferente de la existente. En un sector de suelo urbano
no consolidado, a fraves de Plan Parcial se establecera la ordenacion
pormenorizada.

Wisco y Embotelladora.

Los fterrenos no urbanizados para
los que el Plan Municipal permite su paso a la situacion de suelo urbano donde es
posible la conexion a servicios urbanos y accesos al formar parte del modelo de
ordenacion previsto. A través de Plan Parcial se establecerda la ordenacion
pormenorizada.

Iriaundia.
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BETELUKO HIRIGINTZA UDAL PLANA - PLAN URBANISTICO MUNICIPAL DE BETELU | HERRIGUNEA - CASCO URBANO

Se permite ampliar o elevar los edificios en funcion
de su altura, interés arquitectonico y emplazamiento.

Incluye una ficha por cada edificio catalogado.

Establece tres grados de proteccion con diferentes e | &

CASA APEZTEGIZARRA (SEMINARIO VIEJO) - Grade Proteccion 1

Ordenanzas- Calle y & INTZA 4 | Poligono /Parceta | 2711
- (Grado 1: son los edificios sobresalientes.

- Grado 2: edificios incluidos por la institucion
Principe de Viana en el inventario de patrimonio
arquitectonico de Navarra.

- Grado 3: el resto de edificios protegidos por el
PDS, excluyendo aquellos muy modificados.

Suefo: Urbano | Estructura Perimetral:
Cronclogia: Principal XVI ' Entramado de madera, Mamposteria enlucida, Sillarejo
Estilo: Popular | Estructura Interior:
. . Tipo de Inmueble: Domeéstico; Casa | Muros de fihrica, Postes de madera
Se permiten consfrucciones de apoyo a la huerta, |ueeon Absado | _
Elementos Singuiares: Estructura Horizontal:
. Contrafuerte lateral. Ventanas geminadas modernas.
g a r aJ e S e 1- c . Fachada lateral con huecos iregulares como si en algin | Solives y tabla
! momento hubiera existido otra construccion. Contrafuerte,
Escudo, Portada, Ventana. |
. Cubierta, Forma: | Cuatro aguas | Cublerta, Armadura: | Forjados incinados
. . . . t I - P
Se prohiben piscinas privadas y frontones privados. | cum cowum l“””"““ Ecado Complenen sodo g

| Conservacion; Accitn: Integral







Actuaciones Asistematicas en Suelo Urbano Consolidado

1. Son parcelas situadas generalmente en las areas
perimefrales del <casco donde se permite la
construccion de vivienda unifamiliar o bifamiliar con
parcela o huerta supeditada a la cesion de una plaza
de aparcamiento plblico por cada vivienda.

7. Cada Actuacion Asistematica cuenta con una ficha
pormenorizada con sus condiciones urbanisticas.

3. Altura maxima: 9 m al alero (PB+1+entrecubierta).

/.. Cesiones al municipio: maximo 10% de la superficie de
la parcela con destino a viales y aparcamientos.

5. Urbanizacion por el propietario del aparcamiento y en
su caso ampliacion de la calle.
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Betelu | Actuacion Asistematica

| superficie 1.114,97 m*

NORMAS PARTICULARES

|  AA9 | sectort

¢

1C

1. La edificacion debera quedar perfectamente adaptada a la ladera con semisdtanos si fuera
necesario. Se prohibe la construccion de escolleras y muros de contencion que superen 1,60
m. de altura en el punto central de los mismos.

2. De ser necesaria la reparacion del actual camino para acceder a la parcela, las labores
corresponderan al promotor de la vivienda. Y deberan estar incluidas en el Proyecto de
Construccion.

3. La parcela linda con regata. El proyecto debera contar con autorizacion de la CHC. Si dicho
organismo (CHC) no diese autorizacion a alguna de las edificaciones previstas la disminucion
del aprovechamiento no daria derecho a indemnizacién por parte del Ayuntamiento.

4. La servidumbre establecida por la Ley de Aguas de 5 m. desde el cauce de la regata debera
permitir el paso libre. Los cierres de parcela se dispondran fuera de dicha zona de
servidumbre de cauces. No pudiendo con cardcter general realizarse ninglin tipo de
construccion en esta zona salvo que resulte conveniente o necesaria para el uso del dominio
publico hidraulico o para conservacion y restauracion. Debera acondicionarse para zona
verde publica.

JUSTIFICACION

Poligono / parcela

Total/parcial Superficie m?

1/100

T 1.114,97 m?

DETERMINACIONES ESTRUCTURANT

ES

Clasificacion

Calificacién. Uso caracteristico

Suelo urbano consolidado

Residencial casco

Corresponde a una zona de nueva creacion que cuenta con todos los requisitos establecidos por
la Ley Foral 35/2002 para poder ser clasificada como suelo urbano consolidado.

Suelo con el acceso y los servicios urbanos requeridos para poder ser clasificado como urbano
consolidado.

Edificabilidad maxima

600 m*
Incluyendo garajes y construcciones auxiliares

Aproevechamiente patrimonializable

100%

DETERMINACIONES DE ORDENACION PORMENORIZADAS

Calificacion usos pormenocrizados
Tipelogia de la edificacion

Los establecidos en la normativa general
Residencial aislada

N® maximo de edificios
N® maximo de viviendas

1
2

Alineaciones de la construccion
Rasantes de la construccion

Maximas las de planos.
Las de planos.

Ejecucién de la unidad

Altura maxima de la edificacion 9m.
N° maximo de plantas B+1+E
DETERMINACIONES DE GESTION

Actuacion urbanistica Directa.

MNormalizacion de Fincas
Proyecto de Construccion que incluya la urbanizacion

Cesiones

Superficie orientativa total: 27,5 m?

Aparcamiento publico

275 m?

Ampliacién viario
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Para las parcelas libres en el cenfro de Betelu, se prevé edificacion dirigida
fundamentalmente a vivienda colectiva con el fin de rentabilizar el escaso espacio libre
llano y con servicios. No obstante el tipo de edificacion, en la misma linea que el
actual PDS, permite la edificacion unifamiliar o bifamiliar siempre que se ceda el frente
de parcela para aparcamientos.

El Plan establece la edificabilidad maxima, mientras que el ndmero de viviendas lo
establecerad la propiedad en el Plan Parcial limitado por el ndmero de aparcamientos
plblicos que se prevean.

Se reducen justificadamente el resto de
cesiones que preve la legislacion foral.

Siguiendo la linea marcada en el PDS
para la ampliacion de viales y con el
objetivo posibilitar aparcamienftos, se
establece la cesion obligatoria del
frente de parcela a calle.




5. Altura maxima de la edificacion: 11,50 m.
6. Numero maximo de plantas: Pb+3+entrecubierta.

7. Cada Unidad de Ejecucion se ha procurado que incluya una Gnica propiedad salvo cuando
la disposicion de las mismas lo ha hecho imposible.

8. Cada Unidad de Ejecucion cuenta con una ficha pormenorizada con las normas
particulares.

9. La ordenacion sera la del Plan Parcial
promovido por la propiedad.

10. Cesion al municipio:

Viales y aparcamientos
urbanizados seglin lo establecido
en planos y normativa.

10% de aprovechamiento  sin
cargas sustifuido por el valor en
metalico calculado segln valores
catastrales.
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Betelu | UnidaddeEjecucion | UE9 | Sector3 | Superficie 2.329,2 m’ Plazo Méximo 20 afios
- = 50 - - = - para el cumplimi de deberes urbanisticos
= CESIONES. Previsiones de reservas establecidas por el Plan Municipal (apartado 8 del art. 53
5 de la LFOTU modificada por la LF 6/2009)
Abaicainientas an siials vablics Se cedera la superficie establecida en planos en todos
P P los frentes de parcela a viario para aparcamiento.
N?® minimo de plazas 1 plaza por vivienda
Frente de parcela segin 5
plano ©.  (minimo) 263 m
Viario (hasta 5 m. de seccion)
Superficie total de cesion (minima) 263 m*
4 ¥ Se prevera como minimo un aparcamiento por cada
Aparcamientos en suelo privado vivienda en suelo privado
N_D W daldcd _da Apsrcamiontue: . por 2 plazas de aparcamiento / viv.
viviendas previstas
NORMAS PARTICULARES
: 1. El Plan Parcial podra modificar los aparcamientos previstos en hilera por aparcamientos en
— fila, manteniendo su distribucion en los dos frentes a calles previstos.
CARACTERISTICAS GENERALES
Poligono / parcela Totaliparcial Supetficie m? 2. ElPlan Parcial podra sustituir la edificacion colectiva por edificacion unifamiliar o bifamiliar con
espacio libre privado siempre que se mantenga el total de la cesion y urbanizacion prevista
2152 T 1.7658 m? para aparcamientos en los frentes de la Unidad a las dos calles.
21754 T 563,4 m*
DETERMINACIONES ESTRUCTURANTES
Clasificacion Suelo urbane no consolidado

ANEXO

Calificacion. Uso caracteristico Residencial casco

Edificabilidad maxima 2 200 m? Justificacion: Se trata de parcelas que cuentan con urbanizacion que, proporcionande como
= = s minimo acceso rodado por via urbana municipal, abastecimiento de agua,
Aprovechamiento patrimonializable 0% evacuacion de aguas residuales y suministro de energia eléctrica, en los que el
DETERMINACIONES DE ORDENACION PORMENORIZADAS planeamiento urbanistico prevé una ordenacion sustancialmente diferente de la
Vivienda colectiva 2200 m2 existente y que requieren llevar a cabo operaciones de equidistribucion entre los
: = y afectados.
Calificacién. Usos pormenorizados Comargal Y aanvolos Emz
E - Tr;}es ad 15 1rg = Calculo del aprovechamiento medio de m? Coeficiente de | Aprovechamiento
e T Spacio [Ibre privado 2 m proyecto homogeneizacién | lucrativo (UAS)
A;E:V oy erecho o 2.3202 m? Vivienda colectiva 2.200 1 1.980
Aprovechamiento medio de la unidad. 1 1920 UAS/m? Comercial /servicios/garajes planta baja | 0 09 0
UAS/ m? ; L Trasteros entrecubierta | 0 0,01 0
Alineaciones y rasantes Méximas las de planos. Sodtano, Garaje 550 02 99
Altura maxima de la edificacion 11,50 m. Suelo libre privado | 1.516 0.2 272,88
N® maximo de plantas sobre rasante B+2+A Aprovechamiento medio de la unidad 1,1220 UAS /m?
N° méaximo de edificios 4

DETERMINACIONES DE GESTION

Sistema de actuacién

COMPENSACION

% total de cesion sobre la superficie
total

1,3%

Plan Parcial

Proyecto de Reparcelacion

Convenio de gestion.

Ejecucion del Planeamiento Sustitucién de la cesién del 10% de aprovechamienta

correspondiente al Ayuntamiento por su equivalente econdmico
Proyecto de Urbanizacion




SUELO URBANIZABLE RESIDENCIAL

1. El Suelo Urbanizable Residencial esta constituido
por las parcelas proximas al casco de Betelu, que
pueden conectarse a la trama urbana por la
prolongacion de viales.

7. Son dos areas :

Prolongacion de calle Antigua a travées del
Camino de la Granja, ya prevista en el PDS.

Prolongacion en la margen izquierda del Rio
Araxes a través de la carretera a Intza,
cuyo inicio esta ya previsto en el PDS.

3. Se destinan Unicamente a vivienda unifamiliar y
bifamiliar con parcela.

.. Se prohibe la construccion de “unifamiliares
adosados”.

5. Altura maxima: 9 m al alero.
6. Numero maximo de plantas: Pb+1+entrecubierta.

/. Las cesiones exigidas por la Ley se agrupan en
la margen del rio para crear un paseo 0 camino
fluvial.

8. La ordenacion sera la del Plan Parcial promovido
por la propiedad
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Caracteristicas:
— Acceso desde la NA-1300.

- Posibilidad de conexion a saneamiento 'y
abastecimiento.

- Topografia adecuada.

- Distancia a nlcleos wurbanos para evitar
afecciones.

Potencialidad:
- Desarrollo por fases.

- Parcelacion segin necesidades.

Sistema de actuacion:
— Compensacion, por iniciativa de la propiedad.
— Cesiones al municipio:

- Parcela de 4% de la superficie para
equipamiento polivalente.

- 10% de aprovechamienfo en parcela
industrial sin cargas de urbanizacion 0
sustituido por el valor catastral en metalico.

- 10% para zona verde de titularidad y uso
piblico.
- Viales y aparcamientos.
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Caracteristicas:

- Configurar el area donde se desarrollaria el proyecto de balneario recogido en el
convenio entre Ministerio de Fomento, Ministerio de Educacion y Cultura y el
Gobierno de Navarra.

- Parte son parcelas clasificadas como Suelo Urbano y parfte parcelas clasificadas
como Suelo No Urbanizable de Preservacion destinado a Actividades Especiales.

Suelo wurbano: las incluidas por el
PDS.

Suelo no urbanizable: LFOTU
35/2002. Articulo 94. Suelo no
urbanizable.

e/ Que el planeamiento  municipal
Justificadamente  considere  necesario
preservar del desarrollo urbanistico por
razones de conservacion, capacidad y
funcionalidad de infraestructuras,
equipamientos, servicios e instalaciones
publicas o de interés pdblico, o para la
instalacion de actividades especiales, de
acuverdo con lo que se establezca
reglamentariamente.
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Caracteristicas:
- Zona colindante con la empresa en la margen izquierda del rio Araxes.

- Existen estudios previos geotécnicos que permiten a los interesados conocer con
detalle la inversion.

- Posibilidad de conexion al saneamiento y abastecimiento.

— Parcelas incluidas: 860, 403, 410, 411, 412, 413, 414, 415, 416, 417, 418, 419, 423, 424,
425, 4,26, 427, 428, 431y 432 del poligono 2.

— No se establece limitacion del tamano de parcela.
Potencialidades:

- Se clasifica como suelo no urbanizable que se
transformaria en urbanizable sectorizado a traves
de modificacion del Plan Municipal segin demanda
por iniciativa privada.

- Suelo no urbanizable : LFOTU 35/2002.

Articulo 94. Suelo no urbanizable.

e) Que el planeamiento municipal justificadamente
considere  necesario  preservar del  desarrollo
urbanistico por razones de conservacion, capacidad y
funcionalidad de infraestructuras, equipamientos,
servicios e instalaciones publicas o de interés pdblico, |,
o para la instalacion de actividades especiales, de
acuerdo con lo que se establezca reglamentariamente.

SueloNo Urbanizable .\ 1L 1L\
JAREA INDUSTRIAL, | | "\ 1 &)
s X < w

eyl




PLAN DE GESTION DEL AREA POTENCIALMENTE INUNDABLE

1. Caracteristicas:

- La zona en suelo no urbanizable
vinculada a las conclusiones del estudio
hidraulico encargado por el Ayuntamiento
para  medidas  estructurantes  que
modifiquen las areas de riesgo actuales

- Suelo no urbanizable: LFOTU
35/2002.

Articulo 94. Suelo no urbanizable.

e) Que el planeamiento  municipal
Justificadamente  considere  necesario
preservar del desarrollo urbanistico
por razones de conservacion, capacidad
y funcionalidad de infraesfructuras,
equipamientos, servicios e instalaciones
puablicas o de interés publico, o para la
instalacion de actividades especiales, de
acuerdo con lo que se establezca
reglamentariamente.

- La delimitacion de planos es orientativa.




CONEXION CALLE Y PLAN ESPECIAL

1. Objeto: mejorar la  movilidad
general rodada del casco de
Betelu.

7. Se limita a dos zonas:

- (Conexion de la calle San
Pedro evitando paso por la
iglesia mediante la conexion
prevista en PDS entre
Azkonegia y Elosta.

- Rediseno del paso de |a
carretera Intza para reducir
la velocidad en el  casco
urbano.




CALLE SAN PEDRO

Se modifica el frazado previsto en el
PDS por uno nuevo siguiendo la misma
curva de nivel.

Existe convenio de cesion de |la
superficie necesaria con la parcela 27
y convenio con Azkonegia para cesion.
La conexion se obtiene por cesion
urbanizada de los propietfarios.

El Ayuntamiento podra solicitar |la
cesion y urbanizacion con antfelacion a
la ejecucion de la edificacion prevista
en las dos Actuaciones Asistematicas
previstas.
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CARRETERA A INTZA

1. Caracteristicas:

- El objetivo es reducir la velocidad de los
vehiculos dandole a la zona un trazado
mas sinuoso (solucion utilizada en viales
urbanos) y generar aparcamientos en la
zona con concentracion de los servicios de

Befelu.

- El Plan solo delimita la zona a desarrollar
un Plan Especial, con un plazo de redaccion
de 20 anos.

- La obtencion del suelo privado se
efectuara preferentemente por permuta
sobre los terrenos que finalmente se
aprueben en el Plan Especial.

- El Plan Municipal dnicamente aprueba la
delimitacion del area incluida en el Plan
Especial. La solucion grafica es Gnicamente
orienfativa.




EQUIPAMIENTOS - SISTEMAS GENERALES

1. Caracteristicas:
- Se incluyen:
- Proyectos ya previsto por el Ayuntamiento y sin realizar.
Proyecto para cenfro escolar.
7. Sistema de actuacion:

- Los terrenos necesarios se obtendran preferentemente por permuta, compra o en
SU Caso por expropiacion.

3. Plazo: 10 anos para iniciar el expediente.
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Caracteristicas del Suelo No Urbanizable:

Prohibicion de construccion de vivienda aislada en Suelo No Urbanizable. Las viviendas
que se puedan construir deberan estar vinculadas a instalaciones agropecuarias que
deban situarse en Suelo No Urbanizable.

Las construcciones de cualquier tipo en Suelo No Urbanizable deben ser prewamen’re
autorizadas por el Gobierno de Navarra cuando superen la superflue de 15 m® en
parcelas de menos de 1.000 m? o 25 m? en parcelas de mas de 1.000 m?

Pueden autforizarse las construcciones vinculadas a las actividades ganaderas: granjas

Pueden autorizarse las instalaciones industriales recogidas en el DF 84/1990, de 5 de
abril.

Pueden autorizarse actividades economicas de ocio (parques de la naturaleza...)
El resto de construcciones estan prohibidas.



PENDIENTES y UNIDADES AMBIENTALES




SUELO DE PROTECCION: CUENTAN  CON
NORMATIVA FORAL que el Plan Municipal debe
asumir,

1. Red natura 2000.

7. Cauces fluviales y espacio fluvial con
una dimension minima de 5 m a cada Sl T . SR

lado del curso de agua permanente o e N RN SR

no. ) NG =57 I\

3. Caminos: cierres prohibidos a menos de
3 m del linde del camino con la parcela
(Art. 114 de la LFOTU 35/2002) salvo
autorizacion expresa del Ayuntamiento
como cierre “a precario”.

.. Carreteras: cierres a 8 m de |la
plataforma salvo autorizacion expresa
del Departamento de Fomento. Obras
publicas.
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BETELUKO UDAL PLAN OROKORRA - PLAN GENERAL MUNICIPAL DE BETELU

La documentacion del Avance esta disponible en
las oficinas municipales para su consulfa.

El plazo para presentar sugerencias por escrito
finaliza el lunes 11 de mayo. Las sugerencias
que sean aceptadas por el Ayuntamiento se
incluiran en el Plan Municipal para la Aprobacion
Inicial.

La documentacion del Avance esta disponible
para su reproduccion en la papeleria Rubio.

Calle Bergamin, 10
Pamplona
Navarra 31003

948 237704
hittp://www.papeleriarubio.com

Chocarro y Urmeneta s.l.p. / Arqguitectos
WWW.Chyurm.com

BETELUKO UDALA

AYUNTAMIENTO DE
BETELU




