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CAPITULO |
SUELO URBANO CONSOLIDADO

SECCION I.- Normas para el Suelo Urbano Consolidado

El suelo urbano consolidado se corresponde con el actual nicleo urbano de
Betelu, de acuerdo con la delimitacién efectuada en el plano Gestion.

Se establece:

Edificacion catalogada
« Gl.- Iglesia, Ayuntamiento y Apeztegizarra.
« G2.- Edificios incluidos en el Inventario de Principe de Viana
« G3.- Proteccién municipal
- Edificacion consolidada
- Ampliacién de la edificacion:
« Ampliacion en planta
« Elevacion en altura
- Actuaciones asistematicas. Nueva edificacion Residencial.
- Edificacion auxiliar
- Suelo libre privado. Huertas
- Viales, aparcamiento y espacios libres
- Equipamientos existentes
- Equipamientos previstos

Art. 1. Edificacién Catalogada

Se establece para los edificios incluidos en el catdlogo de proteccion de
edificios o elementos histéricos, culturales o ambientales, las medidas especificas de
proteccion con el fin de evitar su destruccién o modificacién substancial. La normativa
especifica queda establecida en el documento de Catélogo.

Se refleja en el plano Suelo Urbano.

Art. 2. Edificios proximos a edificios catalogados G1 Y G2.

Toda obra de reforma o construccion de edificios situados en las inmediaciones
de edificios 0 elementos de interés, se realizara de forma que el resultado armonice
con éstos tanto en el empleo de materiales como en la composicion de fachadas.

El Ayuntamiento podra establecer las oportunas correcciones en los expediente
de obras e instalaciones que se soliciten en el entorno de los edificios protegidos en
sus grados G1 y G2 que figuran en el catadlogo anexo, con el fin de evitar el deterioro
ambiental, la modificaciébn sustancial de las perspectivas visuales y favorecer la
integracion de la trama urbana y la calidad arquitecténica de las edificaciones
proximas a los edificios catalogados.
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- Entorno. El entorno sobre el que se realice el andlisis y la valoracion de la
actuacién a realizar, como minimo seran las parcelas directamente
colindantes y las que, existiendo espacio publico entre ellas, la edificacion
esté a menos de 50 m. de la actuacion.

- En dicho entorno los expedientes de obra incluirdn, ademas de la
documentacion necesaria, una memoria de analisis y valoracion
arquitectonica de la actuacion a realizar en relacion con los edificios
catalogados y fotografias exteriores del edificio donde se pretende actuar y
su entorno incluyendo los edificios catalogados mas préximos.

- El Ayuntamiento debera impedir aquellas actuaciones que atenten contra la
unidad formal del entorno urbano mediante composiciones, formas,
volumenes, texturas y colores estridentes o no conformes con la armonia
del conjunto.

Art. 3. Rehabilitacion de la edificacién Residencial.

Se permite la Rehabilitacion de todos los edificios residenciales aumentando el
namero de viviendas, condicionada a la cesién de un aparcamiento para uso publico
por cada nueva vivienda, sobre las que consten en Catastro en el momento del
aprobacién del plan municipal.

En el caso de que por las condiciones de la parcela no sea fisicamente posible
establecer los aparcamientos exigidos, se tramitara previamente a la licencia un
Convenio urbanistico de gestién para generar las plazas de aparcamientos publicos en
otro lugar aprobado por el Ayuntamiento. La licencia se concedera cuando estén
escrituradas las plazas de aparcamiento como suelo municipal.

Para la cesion del suelo para aparcamientos en la propia parcela se tramitara
un Proyecto de Normalizacion de Fincas.

Art. 4. Edificacion consolidada

Se consolida la edificacidon existente sefialada con esta categoria en el plano
Gestidn, no permitiéndose su ampliacion en planta ni en altura.

Los edificios consolidados no incluidos en el Catalogo, podran ser derribados y
sustituidos por otros de nueva construccién, siempre y cuando mantengan idénticas
alineaciones, altura y nimero de plantas. La superficie edificable sera la misma que la
del edificio consolidado.

Para el derribo de la edificacion existente, sera obligatoria la solicitud de la
licencia correspondiente, para lo cual debera presentarse un proyecto de derribo junto
con el proyecto de ejecucion del edificio que lo sustituya.

Unicamente se permitira el derribo de la edificacion consolidada sin haberse
presentado el proyecto de edificacion que la sustituya, cuando el edificio esté exento
en la parcela y se justifique la necesidad de proceder al derribo por motivos de indole
técnica, sin estar prevista la sustitucion.
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Art. 5. Ampliacién de la edificacion

Se permite ampliar todos los edificios sefialados como “ampliacion” en el
plano Gestion.

Todas las ampliaciones y transformaciones de la edificacién actual deberan
efectuarse con criterio de idoneidad con la estructura urbana y la edificacién del
entorno.

El Ayuntamiento de Betelu podra denegar la ampliaciéon o transformacion
solicitada segun los requisitos del deber de adaptacién al entorno establecidos en el
articulo 14.

a) Se tramitara Estudio de Detalle estableciendo las alineaciones.
b) EI Ayuntamiento de Betelu podra establecer retranqueos en relacién a la

alineacion del edificio a calles y plazas.

Art. 6. Elevacion de la edificaciéon

Se permite elevar todos los edificios sefialados como “elevaciéon” en el plano
Suelo Urbano, segun las siguientes reglas:

- Aquellos inferiores a 10,50 m. podran elevarse hasta esa altura como
maximo.

- Aquellos que aun contando con altura igual o superior a 10,50 m. consten
en el Catastro en la fecha de aprobacion del Plan con 3 plantas (Ill), podran
elevar la cubierta un maximo de 1,50 m. para hacer habitable la planta del
desvan o entrecubierta.

- Cuando la situacién de la edificaciéon en relacién con las construcciones
vecinas lo aconseje, se tramitara Estudio de Detalle.

Art. 7. Actuaciones asistematicas. Nueva edificacion

En los solares sefialados como actuaciones asistematicas en el plano Gestion,
se permite la construccion de nuevos edificios respetando las alineaciones que
constaran en el plano correspondiente y las determinaciones establecidas en las fichas
particulares.

Art. 8. Edificios auxiliares existentes
Los edificios sefialados en los planos como edificacion auxiliar, podran

ampliarse hasta alcanzar la superficie maxima y altura méaximas permitidas para los
nuevos edificios auxiliares.
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Art. 9. Modificacion de uso de los edificios auxiliares

Los edificios auxiliares podran modificar su uso a residencial, como ampliacién
de la vivienda ya existente, comercial, txoko o servicios, y elevarse hasta la altura
maxima prevista por el Plan y agregarse a otras edificaciones.

No se permite sustituir el uso de garaje salvo que se sustituya por el mismo
namero de plazas de aparcamiento en la propia parcela o en otra parcela.

Art. 10. Suelo libre privado. Huertas.

Se autorizan actuaciones de urbanizacién interior: tratamiento de muros,
pavimentacién, jardineria, mobiliario, etc.

Se permiten los cubiertos abiertos de cualquier tamafio para proteccion de
enseres, coches, lefia.

Se podran autorizar nuevas construcciones auxiliares para uso de garaje
trastero o lefiero en las condiciones siguientes:

- Si la superficie libre es mayor de 100 m?2, la superficie del edificio
complementario podra alcanzar los 40 m?2 de ocupacién, en uno o varios
edificios auxiliares.

- Si la superficie libre es menor de 100 mz2, la superficie del edificio
complementario no sobrepasara los 24 m2 de ocupacion, en un solo edificio
como maximo.

- El edificio auxiliar podra ser adosado al edificio principal o exento y su
altura no sobrepasara los 4 m.

Se podran autorizar la construccion de garajes bajo huertas actuales sin
limitacion de superficie cuando la altura de éstos sobre la rasante de la calle y las
condiciones de acceso lo haga posible.

Se prohibe el resto de construcciones: instalaciones deportivas, frontones,
piscinas etc.

Se permiten los cierres de las parcelas que se ajustaran a Ordenanza. En
cualquier caso deberan quedar acabados en piedra hacia la calle.

Art. 11. Viales, aparcamiento y espacios libres

Son los espacios destinados a la circulacion de vehiculos y personas, al
aparcamiento de vehiculos en suelo publico y a &reas libres puablicas, cuya superficie
no puede ser disminuida.
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Art. 12. Equipamientos existentes

La normativa establece de forma pormenorizada en la ficha particular de cada
uno de los equipamientos.

Art. 13. Edificios Fuera de Ordenacion

El Ayuntamiento de Betelu podra declarar edificios fuera de ordenacién de
acuerdo con el procedimiento establecido en la LFOTU 35/2002, cuando resulten
disconformes con el Plan o con su desarrollo.

Art. 14. Parcelacion. Segregacién

Definicion de parcelacion. Se entiende por parcelacion, la division simultanea o
sucesiva de terrenos en dos 0 mas nuevas parcelas independientes.

Definicion de segregacion. Se entiende por segregacioén, la divisién de terrenos
en una o mas partes con el objeto de ser agregadas a parcelas colindantes.

Las parcelas existentes se podran parcelar en un nimero maximo igual al
namero de viviendas.

Se permite la agrupacion de parcelas para la ampliacion de edificios.

Podran autorizarse segregaciones de tamafio inferior en las cesiones o cuando
su finalidad sea agregarlas a parcelas colindantes.

No se podran autorizar segregaciones sin que su objeto sea el cumplimiento de
cesiones o la agregacién a parcelas colindantes.

Art. 15. Numero de Viviendas

No se limita el ndmero méaximo ni minimo de viviendas en la edificacién
existente.

El nUmero de nuevas viviendas en actuaciones asistematicas consta en cada
ficha particular.

Art. 16. Nueva construccion No prevista en el Plan

No se prevé nueva construccion fuera de las actuaciones asistematicas que no
sean las de edificios auxiliares en parcelas libres privadas.
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Art. 17. Equipamientos previstos

La Normativa establece los sistemas generales previstos en suelo urbano
consolidado para completar el sistema de equipamientos y dotaciones publicas al
servicio de toda la poblacién.

En desarrollo del Plan Municipal, el Ayuntamiento podr4 declarar nuevos
sistemas generales previstos cuando sean necesarios por la evolucién o modificacion
de las necesidades locales en aquellas zonas en las que se precise para completar los
equipamientos que no estuvieran previstos en el Plan mediante Modificacion
Pormenorizada.
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SECCION Il. Fichas normativa particular

Art. 18. Normas Particulares actuaciones asistematicas

Uso caracteristico — Residencial casco

1. Actuacidon urbanistica: directa.

2. Cesiones. Las cesiones se formalizaran mediante proyecto de normalizacion
de fincas previamente al otorgamiento de la licencia segun se establece en la
Ordenanza correspondiente de procedimiento, y se reflejaran en la Escritura y
Registro de la parcela, todo ello con cargo al promotor de la parcela.

3. Parcelacion. Se permite parcelar en tantas parcelas como numero de
viviendas.

. Todas las parcelas tendran acceso desde suelo publico o desde
parcela de acceso en régimen de propiedad proindiviso de parcelas.

« El acceso deberéa contar con una anchura no inferior a 3 m.

. Se permite la segregaciéon dentro de la delimitacion de la actuacién
asistematica para agregar la parte segregada a parcela colindante.

« No se establece parcela minima.

4. Solicitud de licencia de parcelacién. Para la solicitud de licencia de
parcelaciéon sera necesario tramitar estudio de detalle de la distribucion de las
parcelas y disposicion de la edificacibn mediante establecimiento de las
alineaciones maximas.

5. Estudio de detalle. Para madificar la tipologia de la edificacién sustituyendo
un edificio bifamiliar por dos unifamiliares se debera tramitar estudio de detalle.
Podréa tramitarse un estudio de detalle para modificar alineaciones y rasantes,
ordenacién y composiciéon de los volumenes, morfologia y tipologia de las
edificaciones.

6. Zona libre privada. Debera reservarse un 25% de la parcela como zona libre
privada ajardinada.

7. Aparcamientos publicos. Se debera ceder y urbanizar una plaza de
aparcamiento para uso publico por cada vivienda.

8. Aparcamientos privados. Se debera habilitar como minimo un aparcamiento
por cada vivienda en el interior de la parcela, ya sea en garaje o en superficie
cubierta o descubierta. ElI aparcamiento en el interior de parcela en superficie
cubierta o descubierta, no computa dentro del 25% de zona libre privada
ajardinada.
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9. Lefieras-almacén domeéstico-corrales domésticos. En el suelo libre privado
podré instalarse una lefiera-almacén por vivienda con una superficie maxima
de 24 m?, regulada por el articulo 33 la Ordenanza de Edificacion cuya
superficie no contabiliza a efectos urbanisticos.

10. COmputo de la edificabilidad maxima establecida en fichas particulares de
cada actuacion asistematica.

¢ Las plantas de sétano o semisétano no computan.
e Los porches y balcones no computan.
e Las superficies abiertas y cubiertas no computan.

e Edificios auxiliares

11. Urbanizacion. La parte de urbanizacién que requiere ser completada mediante
obras accesorias a las de edificacion o construccion en las parcelas para que
éstas adquieran la condiciéon de solar, deberd ser incluida en el proyecto de
edificacién en separata con presupuesto especifico.

Corresponderd a los propietarios la conexién desde su parcela hasta el registro
mas proximo de la red de saneamiento y abastecimiento y discurrirdn por suelo
publico en todos los casos.

La recogida de pluviales se efectuard por conductos separados. La red
eléctrica y de telecomunicaciones se dispondra siempre por suelo publico y
enterrada. Se creard como minimo un punto de alumbrado conectado a la red
municipal, con el modelo de farola que establezca el Ayuntamiento. Se
pavimentara la franja de cesion con recogida o conduccion de pluviales con el
material establecido por el Ayuntamiento. En las franjas de cesion el
Ayuntamiento podr4 establecer puntos de contenedores de residuos
domeésticos.

El cierre de parcela deberd estar incluido en el proyecto.

12. Materiales. Los materiales de la urbanizacion seran similares a los existentes
en la urbanizacion que se completa. De ser necesario se debera reformar el
sistema de recogida de pluviales y el de alumbrado a cargo de la parcela.

13.Numero de viviendas. El aumento del ndmero de viviendas sobre las
establecidas por la ficha pormenorizada de cada actuacién asistemética se
tramitara como modificacion pormenorizada del Plan Municipal. Conllevara el
aumento de cesion y urbanizacion de una plaza de aparcamiento para uso
publico y un aparcamiento en el interior de la parcela por cada vivienda de
nueva creacion, como minimo.

14. Usos de la edificacién. La edificacion residencial podra ser sustituida por
edificacion destinada a otros usos compatibles con el uso caracteristico
residencial a través de estudio de detalle.

Hirigintza — Arauak P&g. 12
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15. Nuevas actuaciones asistematicas en suelo libre privado. Las actuaciones
asisteméticas que puedan delimitarse en suelo libre privado se regiran por las
condiciones establecidas en este articulo.

16. Muros de contencidn y escolleras. Los muros de contencion deberan quedar
acabados en piedra ya sea revestida 0 mampuesta. Las escolleras deberan ser
revegetadas.

17. Aparcamientos y urbanizacion. En todas las actuaciones asistematicas es
obligada la cesion de la superficie necesaria para establecer una plaza de
aparcamiento por cada vivienda en suelo publico. Esta superficie debera
quedar perfectamente pavimentada siguiendo las instrucciones municipales
que para cada caso se impartan en cuanto a pavimento, recogida de pluviales,
sefalizaciéon horizontal, alumbrado y arbolado.

18. Ampliacion de viales. El tramo de calle de frente a la parcela debera
ampliarse en aquellos tramos de calle con anchura inferior a la establecida de
forma general de 5 m. Esta superficie deberd quedar perfectamente
pavimentada siguiendo las instrucciones municipales que para cada caso se
impartan en cuanto a pavimento, recogida de pluviales, sefalizacion horizontal,
alumbrado y arbolado.

19. Superficie maxima de cesidn. La superficie maxima de cesion en las parcelas
de actuacion directa sera el 10% de la superficie de la parcela o parte de
parcela incluida en el suelo urbano consolidado de actuacién directa. El
Ayuntamiento, de forma motivada, podra aumentar la cesion para
aparcamiento y ampliacién de viales sefialada en la ficha de cada actuaciéon
asistematica, sin superar el 10% de la superficie de la parcela.

La justificacibn se basara exclusivamente en las mejoras de movilidad en
Betelu con ampliacion de viales rodados y/o peatonales y necesidad de
aparcamientos.

20. Cierre de parcela. La alineacion del cierre de parcela sera la del limite de la
calle una vez cedida la superficie para ampliacion de calle y aparcamientos
publicos. Los cierres de parcela cuando sean ciegos deberan quedar acabados
en piedra hacia la calle.

21. Edificabilidad. La superficie maxima edificable incluye todas las superficies
construidas para cualquiera de los usos permitidos. Del cémputo de esta
edificabilidad se excluye una caseta para lefias 0 aperos de un maximo de
24 m2.

22. S6tanos. Con caracter general, se permiten sétanos y semisétanos. En las
areas objeto de autorizacion de la CHC, quedara su construccion supeditada a
la autorizacién del Organismo de Cuenca.

Hirigintza — Arauak P&g. 13
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23. Condiciones de la edificacion.

Edificio principal

- N° maximo de plantas: B+1+Entrecubierta. Se permiten soétanos vy
semisotanos.

- Altura maxima = 9 m. al alero

Edificio auxiliar

- N° minimo de plantas: B+Entrecubierta

- Altura minima = 4 m. al alero.

24. Separacién entre edificios. Todas las fachadas de los edificios deberan
quedar separadas 3 m. de los lindes si tienen ventanas o 30 cm. si son muros
ciegos. No se permiten casas adosadas ni por el garaje. Se permiten casas
bifamiliares.

25. Cesiones. La superficie de cesion que consta en las fichas pormenorizadas es
orientativa. La cesion sera del 10% de la superficie de la unidad y podra
disminuirse justificadamente cuando la superficie para aparcamientos y
ampliacion del viario sea inferior.

Hirigintza — Arauak P&g. 14



Art. 19. Tablaresumen Actuaciones Asistematicas

PLAN URBANISTICO MUNICIPAL DE BETELU

Normas Urbanisticas

POLIGONO / PARCELA SUPERFICIE M2 Ne VIV. CESION M2

AAl 2 | 389 2.258,30 2 118,20
AA2 2 12 2.508,80 2 199,20
AA3 2 3 899,84 2 62,17
AA4 2 4 509,99 1 12,70
AA5 2 98 1.756,40 2 175,50
AAG 2 22 451,26 2 25,40
AAT 2 5l 456,65 1 45,50
AA8 1 2 738,72 1 50,10
AA9 1 [/ 100 1.114,97 2 27,50
AA10 1/ 101 2.279,22 4 46,20
AAll 1 70 620,03 2 22,40
AA12 1 69 1.652,60 1 169,80
AA13 1 27 307,00 1 120,80
AAl4 1 [/ 157 2.368,99 4 45,10
AA1S 1 [/ 40 903,89 2 90,38
AA16 2 | 871 2.327,40 2 178,90
AAL7 2 | 872 1.531,99 2 153,00
AA18 2 60 978,90 96,40

Total 23.664,95 33 1.639,25
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PLAN URBANISTICO MUNICIPAL DE BETELU
Normas Urbanisticas
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PLAN URBANISTICO MUNICIPAL DE BETELU
Normas Urbanisticas

Art. 20. Fichas Actuaciones Asistematicas
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PLAN URBANISTICO MUNICIPAL DE BETELU
Normas Urbanisticas

Betelu Actuacién Asistematica

Sector 1

Superficie 2.558,3 m2

CARACTERISTICAS GENERALES

Poligono / parcela

Total/parcial Superficie m2

2/389

P 2.253,2 m?

Camino

P 305,1 m?

DETERMINACIONES ESTRUCTURANT

ES

Clasificacion

Suelo urbano consolidado

Calificacién. Uso caracteristico

Residencial casco

Edificabilidad maxima

600 m?2
Incluyendo garajes y construcciones auxiliares

Aprovechamiento patrimonializable

100%

DETERMINACIONES DE ORDENACION PORMENORIZADAS

Calificacion usos pormenorizados

Los establecidos en la normativa general

Tipologia de la edificacion

Residencial aislada

N° maximo de edificios

1

N° maximo de viviendas

2

Alineaciones de la construccion

Méximas las de planos.

Rasantes de la construccion

Las de planos.

Altura maxima de la edificacién 9m.
N° méaximo de plantas B+1+E
DETERMINACIONES DE GESTION

Actuacién urbanistica Directa.

Ejecucion de la unidad

Normalizacion de Fincas
Proyecto de Construccion gue incluya la urbanizacion

Cesiones

Superficie orientativa total: 118,2 m?

Aparcamiento publico

22,5 m?

Ampliacién viario

95,7 m2
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PLAN URBANISTICO MUNICIPAL DE BETELU
Normas Urbanisticas

NORMAS PARTICULARES

1. El arreglo del camino publico de acceso correrd por cuenta del promotor de la vivienda y
debera estar incluido en el Proyecto de Construccion de la edificacién. Las condiciones del
acceso seran las que permitan el acceso rodado de un vehiculo normal.

2. Se ampliara el camino publico por el frente de la AA hasta contar con 4 m. de ancho

3. La edificacidon debera quedar perfectamente adaptada a la ladera con semisétanos si fuera
necesario. Se prohibe la construccion de escolleras y muros de contencién que superen 1,60
m. de altura en el punto central de los mismos.

4. El Proyecto de Construccion incluira los movimientos de tierra que deberan quedar
equilibrados en la misma parcela.

5. La edificacién podra constar de varios volimenes para adaptarse mejor a la topografia

6. La edificacion y urbanizacion interior de la parcela deberéa respetar el maximo de vegetacion
existente.

7. La conexion a las redes municipales hasta el registro mas préximo preferentemente discurrird
por suelo publico y sera por cuenta del promotor.

8. Deberan mantenerse las distancias de la edificacion a lineas eléctricas de BT y AT, segun la
Normativa del Reglamento Electronico para Baja Tension (Decreto del Ministerio de Industria
2413/1973) y Reglamento Técnico de Lineas Eléctricas Aéreas de Alta Tension (Decreto del
Ministerio de Industria 3151/1968).

JUSTIFICACION

Corresponde a la parte de parcela incluida por el PDS 1982 en suelo urbano cuya edificabilidad
no estaba establecida.
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PLAN URBANISTICO MUNICIPAL DE BETELU
Normas Urbanisticas

Betelu Actuaciéon Asistematica

AA2

Sector 1 Superficie 2.508,8 m2

ToT

i

CARACTERISTICAS GENERALES

Poligono / parcela

Total/parcial

Superficie m2

2/12

P

2.508,8 m?

DETERMINACIONES ESTRUCTURANT

ES

Clasificacion

Suelo urbano consolidado

Calificacién. Uso caracteristico

Residencial casco

Edificabilidad maxima

600 m?

Incluyendo garajes y construcciones auxiliares

Aprovechamiento patrimonializable

100%

DETERMINACIONES DE ORDENACION PORMENORIZADAS

Calificacién usos pormenorizados

Los establecidos en la normativa general

Tipologia de la edificacion

Residencial aislada

N° maximo de edificios

1

N° maximo de viviendas

2

Alineaciones de la construccion

Maximas las de planos.

Rasantes de la construccién

Las de planos.

Altura maxima de la edificacién 9m.
N° maximo de plantas B+1+E
DETERMINACIONES DE GESTION

Actuacién urbanistica Directa.

Ejecucién de la unidad

Normalizacion de Fincas

Proyecto de Construccion que incluya la urbanizacion

Cesiones

Superficie orientativa total: 199,2 m?

Aparcamiento publico

25,1 m?

Ampliacién viario

174,1 m?

Hirigintza — Arauak

Pag. 21




PLAN URBANISTICO MUNICIPAL DE BETELU
Normas Urbanisticas

NORMAS PARTICULARES

1. La cesion para viales se realizard como acera a lo largo de la carretera Na-7513 con anchura
de 2 m. similar a la prevista en Apeztegiberri.

2. La servidumbre establecida por la Ley de Aguas de 5 m. desde el cauce de la regata debera
permitir el paso libre. Los cierres de parcela se dispondran fuera de dicha zona de
servidumbre de cauces. No pudiendo con caracter general realizarse ningln tipo de
construccion en esta zona salvo que resulte conveniente 0 necesaria para el uso del dominio
publico hidraulico o para conservacion y restauracion.

3. La conexién a las redes municipales hasta el registro mas préximo preferentemente discurrira
por suelo publico y seré por cuenta del promotor.

4. Debera respetarse la vegetacion de ribera.

5. La alineacién de la edificacion se situara a 18 m. de la carretera, excepto edificacion
complementaria que podra situarse a 8 m. de la misma.

6. Las construcciones deberan contar con autorizacion de la CHC. La denegacion de la
autorizacién no dara lugar a indemnizaciones.

7. Deberan mantenerse las distancias de la edificacion a lineas eléctricas de BT y AT, segun la
Normativa del Reglamento Electronico para Baja Tension (Decreto del Ministerio de Industria
2413/1973) y Reglamento Técnico de Lineas Eléctricas Aéreas de Alta Tension (Decreto del
Ministerio de Industria 3151/1968).

JUSTIFICACION

Corresponde a la parte de parcela No incluida por el PDS 1982 en suelo urbano de conexién al
suelo urbanizable residencial previsto por el Plan.
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PLAN URBANISTICO MUNICIPAL DE BETELU
Normas Urbanisticas

Betelu Actuacion Asistematica AA3 Sector 1 Superficie 899,84 m2
_’__/"/ />
105 \ \

i \\\

A

\

_ \
// \\

A |

CARACTERISTICAS GENERALES

Poligono / parcela

Total/parcial Superficie m2

2/3

T 899,84 m?

DETERMINACIONES ESTRUCTURANT

ES

Clasificacion

Suelo urbano consolidado

Calificacién. Uso caracteristico

Residencial casco

Edificabilidad maxima

600 m?
Incluyendo garajes y construcciones auxiliares

Aprovechamiento patrimonializable

100%

DETERMINACIONES DE ORDENACION PORMENORIZADAS

Calificacién usos pormenorizados

Los establecidos en la normativa general

Tipologia de la edificacion

Residencial aislada

N° maximo de edificios

1

N° maximo de viviendas

2

Alineaciones de la construccion

Maximas las de planos.

Rasantes de la construccién

Las de planos.

Altura maxima de la edificacién 9m.
N° maximo de plantas B+1+E
DETERMINACIONES DE GESTION

Actuacién urbanistica Directa.

Ejecucién de la unidad

Normalizacion de Fincas
Proyecto de Construccion que incluya la urbanizacion

Cesiones

Superficie orientativa total: 62,17 m?

Aparcamiento publico

25 m?

Ampliacién viario

37,17 m?
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PLAN URBANISTICO MUNICIPAL DE BETELU
Normas Urbanisticas

NORMAS PARTICULARES

1. El acceso debera efectuarse desde Betelu, Camino La Granja, no se permite acceso desde la
carretera NA-1300

2. La edificacion debera quedar perfectamente adaptada a la ladera con semisétanos si fuera
necesario. Se prohibe la construccion de escolleras y muros de contencién que superen 1,60
m. de altura en el punto central de los mismos.

JUSTIFICACION

Corresponde a la parcela vacante entre dos edificaciones residenciales que cuenta con los
servicios urbanos del suelo urbano, parte de la cual estaba incluida en el PDS 1982 como suelo
urbano con una edificacién adjudicada.
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PLAN URBANISTICO MUNICIPAL DE BETELU
Normas Urbanisticas

Betelu Actuaciéon Asistematica

AA4

Sector 1 Superficie 509,99 m?2

3 PAVK

S

CARACTERISTICAS GENERALES

Poligono / parcela

Total/parcial

Superficie m2

214

P

509,99 m?

DETERMINACIONES ESTRUCTURANT

ES

Clasificacion

Suelo urbano consolidado

Calificacién. Uso caracteristico

Residencial casco

Edificabilidad maxima

300 m2

Incluyendo garajes y construcciones auxiliares

Aprovechamiento patrimonializable

100%

DETERMINACIONES DE ORDENACION PORMENORIZADAS

Calificacién usos pormenorizados

Los establecidos en la normativa general

Tipologia de la edificacion

Residencial aislada

N° maximo de edificios

1

N° maximo de viviendas

1

Alineaciones de la construccion

Méximas las de planos.

Rasantes de la construccién

Las de planos.

Altura maxima de la edificacién 9m.
N° méximo de plantas B+1+E
DETERMINACIONES DE GESTION

Actuacién urbanistica Directa.

Ejecucién de la unidad

Normalizacion de Fincas

Proyecto de Construccion que incluya la urbanizacion

Cesiones

Superficie orientativa total: 12,7 m?

Aparcamiento publico

12,7 m?

Ampliacién viario

Cesion efectuada

Hirigintza — Arauak

Pag. 25




PLAN URBANISTICO MUNICIPAL DE BETELU
Normas Urbanisticas

NORMAS PARTICULARES

1. Lacesion esta efectuada por efecto del proyecto de Normalizacion de Fincas. Abril 2014.
. La plaza de aparcamiento publico esta incluida en la superficie cedida.

2. La urbanizacion correspondiente a la cesion ya efectuada corresponde ser sufragada por la
propiedad. El Ayuntamiento podra requerir la ejecucion de la urbanizacion previamente a la
concesion de licencia paralelamente a ejecucion de la Unidad UE12 del suelo urbano
consolidado.

3. La edificacidon debera quedar perfectamente adaptada a la ladera con semisétanos si fuera
necesario. Se prohibe la construccion de escolleras y muros de contencién que superen 1,60
m. de altura en el punto central de los mismos.

4. Deberan mantenerse las distancias de la edificacion a lineas eléctricas de BT y AT, segun la
Normativa del Reglamento Electronico para Baja Tension (Decreto del Ministerio de Industria
2413/1973) y Reglamento Técnico de Lineas Eléctricas Aéreas de Alta Tension (Decreto del
Ministerio de Industria 3151/1968).

BETELU : PARCELA N°-4 ; POLIGONO 2

h I}

EDIFICIO

MURO 2%

PAVIMENTO By

—— CATASTRO 2014 &
LIMITE PARCELA No-4 ; POLIGONO 2 A\

JUSTIFICACION

Corresponde a la parte de parcela incluida por el PDS 1982 en suelo urbano con la adjudicacion
de un edificio de nueva construccion.
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PLAN URBANISTICO MUNICIPAL DE BETELU
Normas Urbanisticas

Betelu Actuacién Asistematica

Sector 1

Superficie 1.756,4 m2

-

CARACTERISTICAS GENERALES

Poligono / parcela

Total/parcial

Superficie m2

2/98

T 1.756,4 m2

DETERMINACIONES ESTRUCTURANT

Clasificacion

Suelo urbano consolidado

Calificacién. Uso caracteristico

Residencial casco

2
Edificabilidad maxima _ 600me N
Incluyendo garajes y construcciones auxiliares
Aprovechamiento patrimonializable 100%

DETERMINACIONES DE ORDENACION PORMENORIZADAS

Calificacién usos pormenorizados

Los establecidos en la normativa general

Tipologia de la edificacion

Residencial aislada

N° maximo de edificios

1

N° maximo de viviendas

2

Alineaciones de la construccion

Maximas las de planos.

Rasantes de la construccién

Las de planos.

Altura maxima de la edificacién 9m.
N° maximo de plantas B+1+E
DETERMINACIONES DE GESTION

Actuacién urbanistica Directa.

Ejecucién de la unidad

Convenio para la ejecucion de la urbanizacién con el S6
(parcela 393, poligono 2)
Normalizacion de Fincas
Proyecto de Construccion gue incluya la urbanizacion

Cesiones Superficie orientativa total: 175,5 m2
Aparcamiento publico 22,7 m?
Ampliacién viario 152,8 m2
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PLAN URBANISTICO MUNICIPAL DE BETELU
Normas Urbanisticas

NORMAS PARTICULARES

1. La parcela esta parcialmente incluida en zona inundable por lo que el proyecto debera contar
con autorizacion de la CHC. Si dicho organismo (CHC) no diese autorizacion a alguna de las
edificaciones previstas la disminucion del aprovechamiento no daria derecho a indemnizacion
por parte del Ayuntamiento.

2. En aplicacién del Articulo 53 del Plan Hidrolégico de la Demarcacién Hidrografica del
Cantébrico Oriental, se propondra a la CHC que la rasante de las superficies utilizables quede
por encima del calado del periodo de retorno T=500.

3. Consta en catastro como publico el acceso sin urbanizar, como consecuencia de la ejecucién
de las previsiones del PDS 1982 para la construccion de una vivienda en la parcela 97 del
poligono 2 y la autorizacion municipal a efectuar la urbanizacién por fases.

4. En previsién de una futura conexion hasta la Calle Antigua, el Ayuntamiento podra declarar
Sistema General el viario necesario para esta conexion a través de la tramitacion de un
proyecto de obras, declaracion de utilidad publica y delimitacion de los terrenos a ocupar
mediante compra, permuta o expropiacion.

5. La servidumbre establecida por la Ley de Aguas de 5 m. desde el cauce de la regata debera
permitir el paso libre. Los cierres de parcela se dispondran fuera de dicha zona de
servidumbre de cauces. No pudiendo con caracter general realizarse ningun tipo de
construccion en esta zona salvo que resulte conveniente o necesaria para el uso del dominio
publico hidraulico o para conservacion y restauracion. Debera acondicionarse para el paso
peatonal.

6. Se prevé sin plazos, la sustitucién del puente actual por otro que permita trafico rodado y
peatonal para la conexién hasta la calle Antigua. La construccion deberd ser autorizada por la
CHC.

7. La construccién del puente sera objeto de un proyecto redactado por el Ayuntamiento y podra
ser sufragado por los vecinos de la zona mediante contribuciones especiales.

8. La urbanizacion del viario cedido corresponde a esta parcela segin las determinaciones
aprobadas por el Ayuntamiento para la concesion de licencia en 2004. Dado que sobre este
vial se apoya el S6 del suelo urbanizable, por lo que la urbanizacion al servicio de la AA6 se
ve incrementada sobre lo necesario para la AA6, se delimita un &area de urbanizacion
mediante distribucion de costes y cuya tramitacién se efectuara a solicitud de uno de los
propietarios con la presentacion en el Ayuntamiento del proyecto de obras de la urbanizacion.

JUSTIFICACION

Corresponde a la parcela incluida en suelo urbano por el PDS 1982, con tres edificaciones
adjudicadas de las que solo se ha construido una.
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PLAN URBANISTICO MUNICIPAL DE BETELU
Normas Urbanisticas

Betelu Actuaciéon Asistematica

\
\
#

CARACTERISTICAS GENERALES

AAG

Sector 1 Superficie 451,26 m?2

Poligono / parcela

Total/parcial Superficie m2

2122

P 451,26 m?

DETERMINACIONES ESTRUCTURANT

ES

Clasificacion

Suelo urbano consolidado

Calificacién. Uso caracteristico

Residencial casco

Edificabilidad maxima

540 m2
Incluyendo garajes y construcciones auxiliares

Aprovechamiento patrimonializable

100%

DETERMINACIONES DE ORDENACION PORMENORIZADAS

Calificacién usos pormenorizados

Los establecidos en la normativa general

Tipologia de la edificacion

Residencial aislada

N° maximo de edificios

1

N° maximo de viviendas

2

Alineaciones de la construccion

Maximas las de planos.

Rasantes de la construccién

Las de planos.

Altura maxima de la edificacién 9m.
N° maximo de plantas B+1+E
DETERMINACIONES DE GESTION

Actuacién urbanistica Directa.

Ejecucién de la unidad

Normalizacion de Fincas
Proyecto de Construccion que incluya la urbanizacion

Cesiones

Superficie orientativa total: 25,4 m?

Aparcamiento publico

25,4 m?

Ampliacién viario
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PLAN URBANISTICO MUNICIPAL DE BETELU
Normas Urbanisticas

NORMAS PARTICULARES

1. La parcela esta incluida en zona inundable por lo que el proyecto deberd contar con
autorizacion de la CHC. Si dicho organismo (CHC) no diese autorizacién a alguna de las
edificaciones previstas la disminucion del aprovechamiento no daria derecho a indemnizacion
por parte del Ayuntamiento.

2. La servidumbre establecida por la Ley de Aguas de 5 m. desde el cauce de la regata debera
permitir el paso libre. Los cierres de parcela se dispondran fuera de dicha zona de
servidumbre de cauces. No pudiendo con caracter general realizarse ningun tipo de
construccion en esta zona salvo que resulte conveniente o necesaria para el uso del dominio
publico hidraulico o para conservacion y restauracion. Debera acondicionarse para el paso
peatonal.

3. La situaciéon de los aparcamientos publicos es orientativa. Podra ser modificada en el
Proyecto de Ejecucion.

4. Deberan mantenerse las distancias de la edificacion a lineas eléctricas de BT y AT, segun la
Normativa del Reglamento Electronico para Baja Tension (Decreto del Ministerio de Industria
2413/1973) y Reglamento Técnico de Lineas Eléctricas Aéreas de Alta Tension (Decreto del
Ministerio de Industria 3151/1968).

JUSTIFICACION

Corresponde a las determinaciones de la Modificacién del PDSU de 1982 tramitada y aprobada
por el Ayuntamiento y documento de alineaciones y aprobado definitivamente por O.F. 1598/2003
y publicado en el BON de 14 de enero de 2004.
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PLAN URBANISTICO MUNICIPAL DE BETELU
Normas Urbanisticas

Betelu Actuaciéon Asistematica

Sector 1 Superficie 456,65 m?2

N SV

-

51

CARACTERISTICAS GENERALES

Poligono / parcela

Total/parcial

Superficie m2

2/51

=}

456,65 m?

DETERMINACIONES ESTRUCTURANT

ES

Clasificacion

Suelo urbano consolidado

Calificacién. Uso caracteristico

Residencial casco

Edificabilidad maxima

300 m?

Incluyendo garajes y construcciones auxiliares

Aprovechamiento patrimonializable

100%

DETERMINACIONES DE ORDENACION PORMENORIZADAS

Calificacion usos pormenorizados

Los establecidos en la normativa general

Tipologia de la edificacion

Residencial aislada

N° maximo de edificios

1

N° maximo de viviendas

1

Alineaciones de la construccion

Méaximas las de planos.

Rasantes de la construccion

Las de planos.

Altura maxima de la edificacién 9m.
N° maximo de plantas B+1+E
DETERMINACIONES DE GESTION

Actuacioén urbanistica Directa.

Ejecucién de la unidad

Normalizacion de Fincas

Proyecto de Construccion gue incluya la urbanizacion

Cesiones

Superficie orientativa total: 45,5 m2

Aparcamiento publico

45,5 m2

Ampliacién viario
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PLAN URBANISTICO MUNICIPAL DE BETELU
Normas Urbanisticas

NORMAS PARTICULARES

1. Podra maodificarse la delimitacion de la actuacién asistematica dentro de la propia parcela,
mediante Modificacion Pormenorizada del Plan.

JUSTIFICACION

Corresponde a la parte de la parcela 51 poligono 2 de suelo urbano con edificacién existente a la
gue el PDS de 1982 adjudicaba una nueva edificacion.
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PLAN URBANISTICO MUNICIPAL DE BETELU
Normas Urbanisticas

Betelu

AAS8 Sector 1 Superficie 738,72 m2

Actuaciéon Asistematica

CARACTERISTICAS GENERALES

Poligono / parcela

Total/parcial Superficie m2

1/2

P 738,72 m?

DETERMINACIONES ESTRUCTURANT

ES

Clasificacion

Suelo urbano consolidado

Calificacién. Uso caracteristico

Residencial casco

Edificabilidad maxima

300 m2
Incluyendo garajes y construcciones auxiliares

Aprovechamiento patrimonializable

100%

DETERMINACIONES DE ORDENACION PORMENORIZADAS

Calificacién usos pormenorizados

Los establecidos en la normativa general

Tipologia de la edificacion

Residencial aislada

N° maximo de edificios

1

N° maximo de viviendas

1

Alineaciones de la construccion

Maximas las de planos.

Rasantes de la construccién

Las de planos.

Altura maxima de la edificacién 9m.
N° maximo de plantas B+1+E
DETERMINACIONES DE GESTION

Actuacién urbanistica Directa.

Ejecucién de la unidad

Normalizacion de Fincas
Proyecto de Construccion que incluya la urbanizacion

Cesiones

Superficie orientativa total: 50,1 m?

Aparcamiento publico

12,5 m?

Ampliacién viario

37,6 m?
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PLAN URBANISTICO MUNICIPAL DE BETELU
Normas Urbanisticas

NORMAS PARTICULARES

1. Se deberd mantener el mismo esquema de contencion de tierras y accesos que en la parcela
colindante. Los materiales seran idénticos en ambas parcelas.

2. Lacesion se destina a establecer una franja paralela a la carretera NA-1300 de 3 m. de ancho
y a una plaza de aparcamiento publico.

3. Previamente a la tramitacion de la licencia de obras, el promotor presentara un estudio de
implantacion del edificio definiendo movimientos de tierra, muros de contencion, cesiones y
accesos que debera ser expresamente aprobado por el Ayuntamiento. La adecuacion de este
estudio al PUM, se evaluara justificadamente.

JUSTIFICACION

Corresponde a la parte de parcela incluida en el PDS 1982 como suelo urbano con edificabilidad
adjudicada.
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PLAN URBANISTICO MUNICIPAL DE BETELU
Normas Urbanisticas

Betelu Actuaciéon Asistematica

Superficie 1.114,97 m?2

Sector 1

1C

CARACTERISTICAS GENERALES

Poligono / parcela

Total/parcial Superficie m2

1/100

T 1.114,97 m2

DETERMINACIONES ESTRUCTURANT

ES

Clasificacion

Suelo urbano consolidado

Calificacién. Uso caracteristico

Residencial casco

Edificabilidad maxima

600 m?
Incluyendo garajes y construcciones auxiliares

Aprovechamiento patrimonializable

100%

DETERMINACIONES DE ORDENACION PORMENORIZADAS

Calificacion usos pormenorizados

Los establecidos en la normativa general

Tipologia de la edificacion

Residencial aislada

N° maximo de edificios

1

N° maximo de viviendas

2

Alineaciones de la construccion

Méaximas las de planos.

Rasantes de la construccion

Las de planos.

Altura maxima de la edificacién 9m.
N° maximo de plantas B+1+E
DETERMINACIONES DE GESTION

Actuacioén urbanistica Directa.

Ejecucién de la unidad

Normalizacion de Fincas
Proyecto de Construccion gue incluya la urbanizacion

Cesiones

Superficie orientativa total: 27,5 m2

Aparcamiento publico

27,5 m?

Ampliacién viario

Hirigintza — Arauak

Pag. 35




PLAN URBANISTICO MUNICIPAL DE BETELU
Normas Urbanisticas

NORMAS PARTICULARES

1. La edificacion deberd quedar perfectamente adaptada a la ladera con semisétanos si fuera
necesario. Se prohibe la construccion de escolleras y muros de contencién que superen 1,60
m. de altura en el punto central de los mismos.

2. De ser necesaria la reparacion del actual camino para acceder a la parcela, las labores
corresponderan al promotor de la vivienda. Y deberan estar incluidas en el Proyecto de
Construccion.

3. La parcela linda con regata. El proyecto debera contar con autorizacion de la CHC. Si dicho
organismo (CHC) no diese autorizacion a alguna de las edificaciones previstas la disminucion
del aprovechamiento no daria derecho a indemnizacion por parte del Ayuntamiento.

4. La servidumbre establecida por la Ley de Aguas de 5 m. desde el cauce de la regata debera
permitir el paso libre. Los cierres de parcela se dispondran fuera de dicha zona de
servidumbre de cauces. No pudiendo con caracter general realizarse ningun tipo de
construccion en esta zona salvo que resulte conveniente o necesaria para el uso del dominio
publico hidraulico o para conservacion y restauracion. Debera acondicionarse para zona
verde publica.

JUSTIFICACION

Corresponde a una zona de nueva creacion que cuenta con todos los requisitos establecidos por
la Ley Foral 35/2002 para poder ser clasificada como suelo urbano consolidado.

Suelo con el acceso y los servicios urbanos requeridos para poder ser clasificado como urbano
consolidado.
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PLAN URBANISTICO MUNICIPAL DE BETELU
Normas Urbanisticas

Betelu Actuacion Asistematica AA10 Sector 1 Superficie 2.279,22 m2
105 e
. / =
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I s
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CARACTERISTICAS GENERALES
Poligono / parcela Total/parcial Superficie m2
1/101 T 2.279,22 m2
DETERMINACIONES ESTRUCTURANTES
Clasificacion Suelo urbano consolidado
Calificacién. Uso caracteristico Residencial casco
1.200 m2

Edificabilidad méxima , : .
Incluyendo garajes y construcciones auxiliares

Aprovechamiento patrimonializable 100%
DETERMINACIONES DE ORDENACION PORMENORIZADAS

Calificacién usos pormenorizados Los establecidos en la normativa general
Tipologia de la edificacion Residencial aislada
N° méximo de edificios 2

N° méximo de viviendas 4
Alineaciones de la construccion Maximas las de planos.
Rasantes de la construccion Las de planos.
Altura maxima de la edificacion 9m.

N° maximo de plantas B+1+E
DETERMINACIONES DE GESTION

Actuacién urbanistica Directa.

Normalizacion de Fincas

Ejecucién de la unidad " . o
Proyecto de Construccion gue incluya la urbanizacion

Cesiones Superficie orientativa total: 46,2 m?

Aparcamiento publico 46,2 m?2

Ampliacién viario
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PLAN URBANISTICO MUNICIPAL DE BETELU
Normas Urbanisticas

NORMAS PARTICULARES

1. La edificacion deberd quedar perfectamente adaptada a la ladera con semisétanos si fuera
necesario. Se prohibe la construccion de escolleras y muros de contencién que superen 1,60
m. de altura en el punto central de los mismos.

2. De ser necesaria la reparacion del actual camino para acceder a la parcela, las labores
corresponderan al promotor de la vivienda. Y deberan estar incluidas en el Proyecto de
Construccion.

3. La parcela linda con regata. El proyecto debera contar con autorizacion de la CHC. Si dicho
organismo (CHC) no diese autorizacion a alguna de las edificaciones previstas la disminucion
del aprovechamiento no daria derecho a indemnizacion por parte del Ayuntamiento.

4. La servidumbre establecida por la Ley de Aguas de 5 m. desde el cauce de la regata debera
permitir el paso libre. Los cierres de parcela se dispondran fuera de dicha zona de
servidumbre de cauces. No pudiendo con caracter general realizarse ningun tipo de
construccion en esta zona salvo que resulte conveniente o necesaria para el uso del dominio
publico hidraulico o para conservacion y restauracion. Debera acondicionarse para zona
verde publica.

JUSTIFICACION

Corresponde a una zona de nueva creacidén que cuenta con todos los requisitos establecidos por
la Ley Foral 35/2002 para poder ser clasificada como suelo urbano consolidado.
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PLAN URBANISTICO MUNICIPAL DE BETELU
Normas Urbanisticas

Actuaciéon Asistematica

Betelu

AAl1l Sector 1

L |

CARACTERISTICAS GENERALES

Poligono / parcela

Total/parcial Superficie m2

1/70

P 620,03 m?

DETERMINACIONES ESTRUCTURANT

ES

Clasificacion

Suelo urbano consolidado

Calificacién. Uso caracteristico

Residencial casco

Edificabilidad maxima

600 m?
Incluyendo garajes y construcciones auxiliares

Aprovechamiento patrimonializable

100%

DETERMINACIONES DE ORDENACION PORMENORIZADAS

Calificacién usos pormenorizados

Los establecidos en la normativa general

Tipologia de la edificacion

Residencial aislada

N° maximo de edificios

1

N° maximo de viviendas

2

Alineaciones de la construccion

Maximas las de planos.

Rasantes de la construccién

Las de planos.

Altura maxima de la edificacién 9m.
N° maximo de plantas B+1+E
DETERMINACIONES DE GESTION

Actuacién urbanistica Directa.

Ejecucién de la unidad

Normalizacion de Fincas
Proyecto de Construccion que incluya la urbanizacion

Cesiones

Superficie orientativa total: 22,4 m?

Aparcamiento publico

22,4 m?

Ampliacién viario
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PLAN URBANISTICO MUNICIPAL DE BETELU
Normas Urbanisticas

NORMAS PARTICULARES

1. Cuenta con viario existente, que en caso de necesitar ser reparado correra por cuenta del
promotor de la vivienda y debera estar incluido en el Proyecto de Construccién de la
edificacion.

2. La edificacién debera quedar perfectamente adaptada a la ladera con semis6tanos si fuera
necesario. Se prohibe la construccion de escolleras y muros de contencién que superen 1,60
m. de altura en el punto central de los mismos.

3. Podrad modificarse la situacién de los aparcamientos de cesién y urbanizacion obligatoria,
justificadamente, en el proyecto con el que se solicite licencia y previamente a la realizacion
de la Normalizacion de Fincas.

JUSTIFICACION

Corresponde a la parte de parcela 70 incluida como suelo urbano en el PDS 1982 con
edificabilidad adjudicada. De los dos edificios previstos se ha construido uno.
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PLAN URBANISTICO MUNICIPAL DE BETELU
Normas Urbanisticas

Betelu

Actuaciéon Asistematica

AA12 Sector 1 Superficie 1.652,6 m2

CARACTERISTICAS GENERALES

Poligono / parcela

Total/parcial Superficie m2

1/69

P 1.652,6 m2

DETERMINACIONES ESTRUCTURANT

ES

Clasificacion

Suelo urbano consolidado

Calificacién. Uso caracteristico

Residencial casco

Edificabilidad maxima

300 m2
Incluyendo garajes y construcciones auxiliares

Aprovechamiento patrimonializable

100%

DETERMINACIONES DE ORDENACION PORMENORIZADAS

Calificacién usos pormenorizados

Los establecidos en la normativa general

Tipologia de la edificacion

Residencial aislada

N° maximo de edificios

1

N° maximo de viviendas

1

Alineaciones de la construccion

Maximas las de planos.

Rasantes de la construccién

Las de planos.

Altura maxima de la edificacién 9m.
N° maximo de plantas B+1+E
DETERMINACIONES DE GESTION

Actuacién urbanistica Directa.

Ejecucién de la unidad

Normalizacion de Fincas
Proyecto de Construccion que incluya la urbanizacion

Cesiones

Superficie orientativa total: 169,8 m?

Aparcamiento publico

12,4 m?

Ampliacién viario

157,4 m?
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PLAN URBANISTICO MUNICIPAL DE BETELU
Normas Urbanisticas

NORMAS PARTICULARES

1. Esta parcela procede de la segregacion en 2004 de la parcela 25 del poligono 1 para la
cesion de la calle de acceso a Azkonegia, de la que resultaron las actuales parcelas 25y 69
del poligono 1.

2. Ladelimitacion de la actuacion asistematica no se corresponde a la parcela catastral si no a la
realidad de la situacion de cierres de la edificacion construida en la parcela 61 del poligono 1.

3. La cesion de 92,83 m? para la conexion del viario previsto en el PDS se acordé posponerla
hasta que el Plan Municipal determinara la situacién adecuada, mediante Convenio entre el
Ayuntamiento de Betelu y los propietarios de la finca y caserio Azkonegia.

4. EIl Plan Municipal fija la conexion entre los viales por la cota mas adecuada, resultando que la
superficie necesaria para construir una conexién de 5 m. de ancho precisa mayor superficie
de la medida sobre planos. Para ello, se incluye la obligatoriedad de cesién de la superficie
real necesaria para dar cumplimiento del Convenio suscrito (que adjuntamos a continuacion).

5. La conexién del viario, podra ser ejecutada por el Ayuntamiento sin que haya solicitud de
licencia por parte de la propiedad de la parcela 69. El pago de las obras, siempre
correspondera a la propiedad de la parcela 69 del poligono 1.

6. La edificacion debera quedar perfectamente adaptada a la ladera con semisétanos si fuera
necesario. Se prohibe la construccion de escolleras y muros de contencién que superen 1,60
m. de altura en el punto central de los mismos.

7. Podra modificarse la situacion de los aparcamientos a solicitud de la propiedad, debidamente
justificada.

8. Podra adjudicarse nueva edificacion en la parte de parcela situada en el entorno de 50 m. de
la nave ganadera existente mediante Modificacion Pormenorizada en los casos siguientes:

a. Sila nave ganadera queda fuera de servicio de forma definitiva.

b. Silos propietarios de la parcela 69 del poligono 1y los de la nave ganadera, firman un
compromiso conjunto de aceptacion de la construccion de un nuevo edificio.

La nueva edificacion incluira una plaza de aparcamiento de cesién y urbanizacion por cada
nueva vivienda prevista.

9. Deberan mantenerse las distancias de la edificacion a lineas eléctricas de BT y AT, segun la
Normativa del Reglamento Electronico para Baja Tension (Decreto del Ministerio de Industria
2413/1973) y Reglamento Técnico de Lineas Eléctricas Aéreas de Alta Tension (Decreto del
Ministerio de Industria 3151/1968).

JUSTIFICACION

Corresponde a la parte de parcela 69 del poligono 1 incluida en el PDS 1982 en suelo urbano con
edificacion asignada, en la que se establece la cesidn necesaria para completar el viario.

Con el fin de que la parcela resulte edificable y debido a las pendientes del terreno, se varia la
situacion de la conexion del viario para respetar la zona edificable en la zona mas adecuada.

La parcela esta afectada por las distancias a mantener a la nave ganadera de la parcela 231 del
poligono 1.
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PLAN URBANISTICO MUNICIPAL DE BETELU
Normas Urbanisticas

70
0

AYUNTAMIENTO
DE LA VILLA DE BETELU
31890 (NAVARRA)
BETELUKO UDALA

CONVENIO ENTRE EL AYUNTAMIENTO DE BETELU Y LOS
SRES. PROPIETARIOS DE LA FINCA Y DEL CASERIOAZKONEGIA.

D. Miguel Javier Recalde Goldaraz, Alcalde del Ayuntamiento de Betelu,
con D.N.L.: 18210081H

e (T

DA. M* Ignacia Iriarte Estanga, propietaria de la parcela 25 del poligono 1 de
Betelu, con D.N.1.: 15744255,

D. Francisco Javier Goicoechea Iriarte, con D.N.L: 18204190N; D® M2
Jesus Goicoechea Iriarte, con D:N.l.: 72668154E; D. Ifaki Goikoetxea [riarte, con
D.N.l.: 29150895N; D. Juan M® Goicoechea Iriarte, con D.N.I.: 29150896J; y D.
Aitor Goikoetxea Iriarte, con D.N.L: 72674278% todos propietarios del edificio
Azkonegia.

- "EXPONEN:

Que con fecha 20 de mayo de 2002, se concedié licencia de rehabilitacién
del edificio de Azkonegia a la Sra. M® Ignacia Goicoechea Iriarte.

ME ™ g

Que el proyecto al que se concedi6 licencia contemplaba la cesién de
755,27 m2 para calle, segun las determinaciones del proyecto de delimitacién de
suelo urbano vigente en Betelu. (plano n° 1)

Que se han efectuado las obras de urbanizacién hasta la entrada de la
casa, revisandose las mismas y comprobandose que se encuentran perfectamente
terminadas.

Que el Ayuntamiento, considera que debido a la topografia de la zona, la
Calle prevista en el Plan a la que responde la cesién prevista en el proyecto de
. ‘5..- litacién de Azkonegia, no tiene sentido urbano.
: s,
o %‘% Que el Ayuntamiento, tiene previsto revisar el planeamiento, lo que
- &&& e plemente afectara a la disposicion de esta supuesta calle.
¥/ Que la cesién de toda la superficie para calle segiin el PDS, cuando la calle
R¥evista en el PDS se considera inadecuada, puede resultar un condicionante para

—ef futuro Plan, tanto en cuanto a trazado de calles como a zonas edificables, que
no debe condicionar al nuevo planeamiento.

Que no por ello, el Ayuntamiento considera que se deba exonerar a los
propietarios de la parcela y edificio de sus obligaciones urbanisticas, con el fin de
mantener el principio de equidad entre todos los vecinos afectados por el PDS,
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Normas Urbanisticas

Iy
)

AYUNTAMIENTO
DE LA VILLA DE BETELU
31890 (NAVARRA)
BETELUKO UDALA

ACUERDAN: .
Ceder en escritura publica, la superficie de 662,44 m2, seguin la delimitacion
del planc anexo 3. (planos n°2 y 3).

Establecer que el resto de superficie, que suponen 92,83 m2 deberan
cederse en la ubicacién que determine el futuro Plan Municipal debidamente
urbanizados, siempre que se mantenga la edificabilidad de la parcela.

Que en caso de mantener la edificabilidad y que la cesién 92,83 m2, no
responda a una ubicacién adecuada para uso ptblico como calle o espacio libre
publico en el interior de la parcela actual, el Ayuntamiento podra reclamar esta
misma superficie en ofra ubicacién, estando los suscribientes del convenio
obligados a aportaria.

* En Betelu, a 18 de octubre de 2004. - -
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PLAN URBANISTICO MUNICIPAL DE BETELU
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Normas Urbanisticas
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PLAN URBANISTICO MUNICIPAL DE BETELU
Normas Urbanisticas

Betelu Actuacion Asistematica AA13 Sector 1 Superficie 307 m?

T -
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v

o —
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N
!

CARACTE:\RISTICAS GENERALES
Poligono / parcela Total/parcial Superficie m2
1/27 T 307 m2
DETERMINACIONES ESTRUCTURANTES
Clasificacion Suelo urbano consolidado
Calificacion. Uso caracteristico Residencial casco

300 m?

Edificabilidad maxima : . .
Incluyendo garajes y construcciones auxiliares

Aprovechamiento patrimonializable 100%
DETERMINACIONES DE ORDENACION PORMENORIZADAS

Calificacién usos pormenorizados Los establecidos en la normativa general
Tipologia de la edificacion Residencial aislada
N° méaximo de edificios 1

N° méximo de viviendas 1
Alineaciones de la construccion Méximas las de planos.
Rasantes de la construccion Las de planos.
Altura maxima de la edificacion 9m.

N° méximo de plantas B+1+E
DETERMINACIONES DE GESTION

Actuacioén urbanistica Directa.

Normalizacion de Fincas

Ejecucién de la unidad i . o
Proyecto de Construcciéon que incluya la urbanizacion

Cesiones y permuta Superficie orientativa total: 120,8 m?
Aparcamiento publico 24,8 m?
Ampliacién viario 96 m2
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PLAN URBANISTICO MUNICIPAL DE BETELU
Normas Urbanisticas

NORMAS PARTICULARES

1. La superficie destinada a viario y aparcamientos supera el 10% de la superficie de la parcela,
ya que:
« EI Ayuntamiento acord6 con la propiedad de Casa Elosta la permuta de superficie de
la parcela 27 poligono 1 de igual superficie a la ocupada por los anexos a Casa Elosta
en suelo publico que suponen 100 m?.

2. La conexién del viario, podra ser ejecutada por el Ayuntamiento sin que haya solicitud de
licencia por parte de la propiedad de la parcela 27. El pago de las obras, siempre
correspondera a la propiedad de la parcela 27 del poligono 1.

3. La edificacion debera quedar perfectamente adaptada a la ladera con semisétanos si fuera
necesario. Se prohibe la construccion de escolleras y muros de contencién que superen 1,60
m. de altura en el punto central de los mismos.

4. Podra modificarse la situacion de los aparcamientos a solicitud de la propiedad, debidamente
justificada.

5. Deberan mantenerse las distancias de la edificacion a lineas eléctricas de BT y AT, segun la
Normativa del Reglamento Electronico para Baja Tension (Decreto del Ministerio de Industria
2413/1973) y Reglamento Técnico de Lineas Eléctricas Aéreas de Alta Tension (Decreto del
Ministerio de Industria 3151/1968).

JUSTIFICACION

Suelo con acceso y servicios urbanos requeridos para poder ser clasificado como urbano
consolidado.
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PLAN URBANISTICO MUNICIPAL DE BETELU
Normas Urbanisticas

Betelu Actuacion Asistematica AAl14 Sector 1 Superficie 2.368,99 m2
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CARACTERISTICAS GENERALES
Poligono / parcela Total/parcial Superficie m2
1/157 P 2.368,99 m2

DETERMINACIONES ESTRUCTURANT

ES

Clasificacion

Suelo urbano consolidado

Calificacién. Uso caracteristico

Residencial casco

Edificabilidad maxima

1.200 m2
Incluyendo garajes y construcciones auxiliares

Aprovechamiento patrimonializable

100%

DETERMINACIONES DE ORDENACION PORMENORIZADAS

Calificacién usos pormenorizados

Los establecidos en la normativa general

Tipologia de la edificacion

Residencial aislada

N° maximo de edificios

2

N° maximo de viviendas

4

Alineaciones de la construccion

Maximas las de planos.

Rasantes de la construccién

Las de planos.

Altura maxima de la edificacién 9m.
N° maximo de plantas B+1+E
DETERMINACIONES DE GESTION

Actuacién urbanistica Directa.

Ejecucién de la unidad

Normalizacion de Fincas
Proyecto de Construccion que incluya la urbanizacion

Cesiones

Superficie orientativa total: 45,1 m?

Aparcamiento publico

45,1 m?

Ampliacién viario
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PLAN URBANISTICO MUNICIPAL DE BETELU
Normas Urbanisticas

NORMAS PARTICULARES

1. Previamente a la tramitacion de los Proyectos de Ejecucion deberd presentarse al
Ayuntamiento el estudio de los accesos y urbanizacion, pudiendo exigir el Ayuntamiento la
ampliacion y urbanizacién de viario hasta en un 10% de la superficie de la parcela.

2. La edificacién debera quedar perfectamente adaptada a la ladera con semis6tanos si fuera
necesario. Se prohibe la construccion de escolleras y muros de contencién que superen 1,60
m. de altura en el punto central de los mismos.

3. La conexion a las redes municipales hasta el registro mas préximo preferentemente discurrird
por suelo publico y sera por cuenta del promotor.

4. Para mantener el muro de contencion actual, la edificacion podra tener entrada directa al
semisétano coincidiendo con el limite de la parcela a la calle. Se permitira en ese caso
cubierta plana ajardinada segun el esquema siguiente:

9m. f | P1

5. La cubierta plana podra ser terraza con pavimento si no supera el 33% de la superficie en
planta del edificio.

6. La edificacion puede disponerse en varios volumenes conectados para adaptarse mejor a la
ladera.

JUSTIFICACION

Suelo con acceso y servicios urbanos requeridos para poder ser clasificado como urbano
consolidado.
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PLAN URBANISTICO MUNICIPAL DE BETELU
Normas Urbanisticas

Betelu Actuaciéon Asistematica

AA15 Sector 1 Superficie 903,89 m?2

CARACTERISTICAS GENERALES

Poligono / parcela Total/parcial Superficie m2
1/ 40 T 903,89 m?
DETERMINACIONES ESTRUCTURANTES

Clasificacion

Suelo urbano consolidado

Calificacién. Uso caracteristico

Residencial Casco

Edificabilidad maxima

300 m2
Incluyendo garajes y construcciones auxiliares
Se consolida toda la edificabilidad existente

Aprovechamiento patrimonializable

100%

DETERMINACIONES DE ORDENACION PORMENORIZADAS

Calificacién usos pormenorizados

Los establecidos en la normativa general

Tipologia de la edificacion

Residencial aislada

N° maximo de edificios

1

N° maximo de viviendas

2

Alineaciones de la construccion

Maximas las de planos.

Rasantes de la construccién

Las de planos.

Altura maxima de la edificacién 9m.
N° maximo de plantas B+1+E
DETERMINACIONES DE GESTION

Actuacién urbanistica Directa.

Ejecucién de la unidad

Normalizacion de Fincas
Proyecto de Construccion que incluya la urbanizacion

Cesiones

Superficie orientativa total: 90,38 m?

Aparcamiento publico

90,38 m?

Ampliacién viario
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PLAN URBANISTICO MUNICIPAL DE BETELU
Normas Urbanisticas

NORMAS PARTICULARES

1. La Actuacion Asistematica incluye toda la parcela donde existe un edificio con tres viviendas.
. La edificacion existente esta consolidada y se prohibe su derribo y ampliacion.

. Podra edificarse un nuevo edificio aislado con 300 m2 edificables como maximo con
una vivienda unifamiliar, vinculado a la cesion y urbanizacibn de aparcamientos
publicos en la Calle Mayor y Calle San Pedro con una superficie de 90,38 m2.

. Previamente a la concesion de licencia de construccion de nueva planta, se debera
haber tramitado por el promotor y aprobado por el Ayuntamiento un Estudio de Detalle
gue establezca las alineaciones y rasantes de la edificacién y la situacion de los
aparcamientos. La cesidn se efectuara mediante Normalizacién de Fincas.

. N° Méaximo de viviendas en la parcela: 5 viviendas.

2. La edificacion debera quedar perfectamente adaptada a la ladera con semisétanos si fuera
necesario. Se prohibe la construccion de escolleras y muros de contencién que superen 1,60
m. de altura en el punto central de los mismos.

JUSTIFICACION

Parcela incluida en suelo urbano por el PDS 1982, sin edificacion adjudicada, con edificio
existente incluido en Régimen de Proteccion.
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PLAN URBANISTICO MUNICIPAL DE BETELU
Normas Urbanisticas

Betelu

Sector 1 Superficie 2.327,4 m2

Actuaciéon Asistematica

\
/ 874 I'III
f |

CARACTERISTICAS GENERALES

Poligono / parcela

Total/parcial Superficie m2

2/871

T 2.327,4 m?

DETERMINACIONES ESTRUCTURANT

ES

Clasificacion

Suelo urbano consolidado

Calificacién. Uso caracteristico

Residencial casco

Edificabilidad maxima

600 m?
Incluyendo garajes y construcciones auxiliares

Aprovechamiento patrimonializable

100%

DETERMINACIONES DE ORDENACION PORMENORIZADAS

Calificacién usos pormenorizados

Los establecidos en la normativa general

Tipologia de la edificacion

Residencial aislada

N° maximo de edificios

1

N° maximo de viviendas

2

Alineaciones de la construccion

Maximas las de planos.

Rasantes de la construccién

Las de planos.

Altura maxima de la edificacién 9m.
N° maximo de plantas B+1+E
DETERMINACIONES DE GESTION

Actuacién urbanistica Directa.

Ejecucién de la unidad

Normalizacion de Fincas
Proyecto de Construccion que incluya la urbanizacion

Cesiones

Superficie orientativa total: 178,9 m?

Aparcamiento publico

65,8 m?

Ampliacién viario

113,1 m?
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PLAN URBANISTICO MUNICIPAL DE BETELU
Normas Urbanisticas

NORMAS PARTICULARES

1. La cesién del 10% para completar la urbanizacion incluira las plazas de aparcamientos, y si
fuera necesario, la ampliacion del vial para mejorar la curva.

2. Debido a las pronunciadas pendientes de parte de la parcela, la edificacion se debera situar
en la parte més proxima al vial.

3. La edificacion deberd quedar perfectamente adaptada a la ladera con semisétanos. Se
prohibe la construccion de escolleras y muros de contencién de mas de 1,60 m. de altura en
el punto central de los mismos.

4. Deberan mantenerse las distancias de la edificacion a lineas eléctricas de BT y AT, segun la
Normativa del Reglamento Electronico para Baja Tension (Decreto del Ministerio de Industria
2413/1973) y Reglamento Técnico de Lineas Eléctricas Aéreas de Alta Tension (Decreto del
Ministerio de Industria 3151/1968).

JUSTIFICACION

Se trata de parcela sin edificacion entre dos zonas de suelo urbano consolidado que cuenta con
los servicios urbanos a menos de 50 m. de la parcela.
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PLAN URBANISTICO MUNICIPAL DE BETELU
Normas Urbanisticas

Betelu Actuaciéon Asistematica

Sector 1 Superficie 1.531,99 m?2

871

169 \

< 876

CARACTERISTICAS GENERALES

Poligono / parcela

Total/parcial

Superficie m2

2/872

P

1.531,99 m?

DETERMINACIONES ESTRUCTURANT

ES

Clasificacion

Suelo urbano consolidado

Calificacién. Uso caracteristico

Residencial casco

Edificabilidad maxima

600 m?

Incluyendo garajes y construcciones auxiliares

Aprovechamiento patrimonializable

100%

DETERMINACIONES DE ORDENACION PORMENORIZADAS

Calificacién usos pormenorizados

Los establecidos en la normativa general

Tipologia de la edificacion

Residencial aislada

N° maximo de edificios

1

N° maximo de viviendas

2

Alineaciones de la construccion

Maximas las de planos.

Rasantes de la construccién

Las de planos.

Altura maxima de la edificacién 9m.
N° maximo de plantas B+1+E
DETERMINACIONES DE GESTION

Actuacién urbanistica Directa.

Ejecucién de la unidad

Normalizacion de Fincas

Proyecto de Construccion que incluya la urbanizacion

Cesiones

Superficie orientativa total: 153m?

Aparcamiento publico

36 m?

Ampliacién viario

117 m?
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PLAN URBANISTICO MUNICIPAL DE BETELU
Normas Urbanisticas

NORMAS PARTICULARES

1. La cesién del 10% para completar la urbanizacion incluira las plazas de aparcamientos, y si
fuera necesario, la ampliacion del vial para mejorar la curva.

2. Debido a las pronunciadas pendientes de parte de la parcela, la edificacion se debera situar
en la parte més proxima al vial.

3. La edificacion deberd quedar perfectamente adaptada a la ladera con semisétanos. Se
prohibe la construccion de escolleras y muros de contencién de mas de 1,60 m. de altura en
el punto central de los mismos.

4. Deberan mantenerse las distancias de la edificacion a lineas eléctricas de BT y AT, segun la
Normativa del Reglamento Electronico para Baja Tension (Decreto del Ministerio de Industria
2413/1973) y Reglamento Técnico de Lineas Eléctricas Aéreas de Alta Tension (Decreto del
Ministerio de Industria 3151/1968).

JUSTIFICACION

Corresponde a los terrenos clasificados como suelo urbano por Modificacién de PDS 1982.
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PLAN URBANISTICO MUNICIPAL DE BETELU
Normas Urbanisticas

Betelu

Actuacion Asistematica

Sector 1

Superficie 978,9 m2

CARACTERISTICAS GENERALES

Poligono / parcela

Total/parcial

Superficie m2

2/60

P 978,9 m?

DETERMINACIONES ESTRUCTURANT

ES

Clasificacion

Suelo urbano consolidado

Calificacién. Uso caracteristico Industrial
e " Ay 200 m2 P.B.
Edificabilidad maxima
100 m? Entreplanta
Aprovechamiento patrimonializable 100%

DETERMINACIONES DE ORDENACION PORMENORIZADAS

Calificacién usos pormenorizados

Los establecidos en la normativa general

Tipologia de la edificacion

Nave Industrial

N° maximo de edificios

1

Alineaciones de la construccién

Méaximas las de planos.

Rasantes de la construcciéon

Las de planos.

Altura maxima de la edificacién 6 m.
N° méaximo de plantas B+E
DETERMINACIONES DE GESTION

Actuacién urbanistica Directa.

Ejecucion de la unidad

Normalizacion de Fincas
Proyecto de Construccion que incluya la urbanizacién

Cesiones Superficie orientativa total: 96,4 m?
Aparcamiento publico 38 m2
Ampliacién viario 58,4 m?
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PLAN URBANISTICO MUNICIPAL DE BETELU
Normas Urbanisticas

NORMAS PARTICULARES

1. La parcela linda con rio. El proyecto deberd contar con autorizaciéon de la CHC. Si dicho
organismo (CHC) no diese autorizacion a alguna de las edificaciones previstas la disminucion
del aprovechamiento no daria derecho a indemnizacion por parte del Ayuntamiento.

2. La servidumbre establecida por la Ley de Aguas de 5 m. desde el cauce de la regata debera
permitir el paso libre. Los cierres de parcela se dispondran fuera de dicha zona de
servidumbre de cauces. No pudiendo con caracter general realizarse ningun tipo de
construccion en esta zona salvo que resulte conveniente o necesaria para el uso del dominio
publico hidraulico o para conservacion y restauracion. Debera acondicionarse para zona
verde publica.

3. El acceso a la parcela se efectia a través del resto de la propia parcela. El proyecto debera
incluir la urbanizacién privada de accesos con dos aparcamientos como minimo

4. Parcelacion. Se permite la parcelacion para dotar de terreno propio al edificio. La nueva
parcela debera contar con acceso desde la via publica con 3 m. de ancho como minimo. La
nueva parcela incluirh como minimo el total de la superficie delimitada como AA18.

5. Cuenta con autorizacion de la CHC, que transcurrido el tiempo de vigencia sin haberse
iniciado la construccién, debera renovarse.

JUSTIFICACION

Corresponde a la parte de parcela con todos los requisitos establecidos por la Ley Foral 35/2002
para poder ser clasificada como suelo urbano, donde se inici6 la tramitacion de una nave
industrial.
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